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Projekt uchwaty -
zatozenia.




Jak zostaly opracowane zatozenia?

Opracowanie zostalo opracowane na podstawie analiz, ktdre sa
przedstawione w raporcie i prezentacji, dostepnych na stronie
https://www.michalowice.pl. Etap przygotowawczy sktadat sie z:

1. Analiz przestrzennych;

2. Inwentaryzacji typologicznej reklam i zjawisk jakie generuja;

3. Wstepnej diagnozy spotecznej — ankiety online; HEEE

4. Omowienia i uzgodnienia zatozen z Zamawiajacym; l

Ostateczny ksztatt uchwaty bedzie zalezat jednak przede wszystkim u C r W a_'ta_
od Panstwa! Ztozenie uwag jest niezwykle cenne na kazdym etapie >

opracowania - tylko dzieki nim mozliwe jest wypracowanie kra ObraZOwa

kompromisu w zakresie szczegdtowych postanowien, ktére beda
znaczaco wptywaly na stan przestrzeni oraz funkcjonowanie firm.

Uchwata musi objac teren catych Michatowic, a wszystkie istniejace
reklamy beda musiaty by¢ dostosowane do jej postanowien!



Mapa miejsc wrazliwych.

LEGENDA:

. wzbogacenie = gléwne osie widokowe

. harmonia
‘ dysharmonia

. degradacja punkty widokowe

dominanty kulturowe

panoramy widokowe

- obszary chronione - obszary zabytkowe
=== najwaznieszje drogi ——  granica gminy
( :D gtéwne osrodki zabudowy

strefa przemystowa/ USLUGOWA

fcy: poza ob




Propozycja podziatu na obszary.

Obszar zielony - WOCK - zgodnie z rozporzadzeniem Nr 3
WOJEWODY MAZOWIECKIEGO z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(2007.42.870) - w tym obszar zielony - mata reklama kierunkowa,
dopuszczone szyldy standardowe.

LEGENDA:
Podstawowy obszar gminy Michatowice - reklama dopuszczona Podstaowy obszr
. . . iny M owice
w ograniczonym stopniu, szyldy standardowe oraz duze na -:;wsklom'
nieruchomosciach o duzych powierzchniach. chronionego krajobrazu

Rejon Alei Jerozolimskich — dopuszczenie dowolnych konstrukdji, I obszar Aleierozolimsidch

ale z ograniczeniami - nakaz wysokiego standardu jakosciowego,
minimalne odlegtosci wzajemne miedzy nosnikami, dopuszczone
duze szyldy, ale w ograniczonej liczbie.




Propozycja podziatu na obszary.

LEGENDA:

~ Podstawowy obszar
gminy Michalowice

" Warszawski obszar
chronionego krajobrazu

- obszar Alei Jerozolimskich




Propozycja rozwigzania problemoéow - ogdina.

L.p. | Zidentyfikowany problem rozwigzanie

Tablice i urzadzenia reklamowe niskiej ) )
B 1o Sam zakaz banerdéw rozwiaze 80% problemdw. Jednak natozenie obowiazku

zachowania tablic i urzadzen reklamowych w dobrym stanie technicznym (szczegdtowo
opisanym) zapewni wiasciwy standard jakosciowy. Do tego okreslenie dopuszczalnych

formatéw (standardowo funkcjonujacych na rynku) bedzie te kwestie systematyzowac.

7 MEBlE l"fé vimm&

2) Ograniczenie szylddw jest zadaniem trudnym - nie zawsze bowiem duza ich liczba
oznacza nadmiar. Istniejg jednak takie sytuacje i nalezy im przeciwdziata¢. Najlepsza
“ praktyka wydaje sie by¢ ograniczenie liczby szylddw w odniesieniu do miejsca ich
sytuowania - na budynku, wolnostojacych, na ogrodzeniu i na innych elementach.
Réwnoczesnie natozenie obowigzku kumulowania szylddw réznych dziatalnosci w

ramach jednego nosnika pozwoli rozwiazac ten problem.

3) Zasady i warunki sytuowania majg za zadanie uporzadkowac przypadkowe
sytuowanie. Np. ograniczenie wielkosci szyldu na ogrodzeniu i zakaz przestaniania okien
| | automatycznie wywotaja efekt pozadania szylddw wolnostojgcych - nalezy dac
mozliwos¢ przedsiebiorcom takiego reklamowania sie, wprowadzajac wytyczne dla
szyldéw wolnostojacych, ktére zapewnia ich harmonijne komponowanie sie z

elementami zagospodarowania i, co za tym idzie, krajobrazu.




Propozycja rozwigzania problemoéow - ogdina.

Niesystemowe przypadkowe tablice
Nl amowe Przypadkowe formaty, sytuowane w nieskoordynowany sposéb tworza

nieprzyjazne srodowisko, zniechecajace do przebywania. Burza spokoj i wplywaja zle na
| samopoczucie 0s6b je widzacych. Wprowadzenie jednolitych gabarytéw i nakaz
zachowania odpowiednich odlegtosci miedzy nimi pozwoli na ztapanie ,oddechu” w

przestrzeni i przestana byc tak przyttaczajace.

5) Ogrodzenia zelbetowe lub inne z materiatéw substandardowych s prawdziwym
problemem, na szczescie nieprzyttaczajacym. Szczegdtowe standardy okreslone zostang
przy opracowaniu wzornika ogrodzen.

Przypadkowe obiekty matej
S - hitoldu Problem jakosci obiektdw matej architektury nie jest znaczacy, jednak zostang

zaproponowane standardy porzadkujgce najwazniejsze kwestie.




Propozycja rozwigzania problemoéow - ogdina.

Wystepowanie przypadkowych tablic
w obszarz chroniono krajobrazu

Zjawisko jest marginalne na terenie niezabudowanym, jednak duza czes¢
Komorowa, Komorowa wsi i Granicy jest rowniez objeta ochrona krajobrazowa - ktéra

mozna wzmocni¢ niniejsza uchwata

wartosci

Zaburzenie zabytkowych

Komorowa

Powigzanie zapiséw uchwaty zzabytkowym charakterem osiedla Komordéw,
prowadzace do ograniczenia reklam nie bedacych szyldem oraz wskazania wihasciwych
zasad sytuowania szylddw - nawiazujaca do tradycji miasta letniskowego/miasta

ogrodu.

Jest to najwieksza reklama w gminie Michatowice, a réwnoczesnie jedna
z wiekszych w Polsce. Jest jednak w dobrym stanie technicznym a jej lokalizacja nie
zaburza krajobrazéw wartosciowych w gminie z racji swojego potozenia. Rekomenduje
sie jej pozostawienie, przy réwnoczesnym ograniczeniu mozliwosci sytuowania nowych,

rownie duzych reklam.

Wjazdyd gminy Michaioce i chaos
Alei Jerozolimskich

Uswiadomienie odrebnosci obszaru, mentalnie i de facto przestrzennie
przynaleznego do nie-Michatowic. Zaktada sie pozostawienie billboarddéw systemowych,
ograniczenie liczby szyldéw (przy réwnoczesnym dopuszczeniu szyldéw duzych), zakaz

baneréw na ogrodzeniach i przypadkowych konstrukgjach.




Propozycja rozwigzan szczegotowych — cata gmina.

1. Zostanie okreslony katalog szyldow z zasadami i warunkami sytuowania, zalezny od wielkosci i rodzaju zabudowy;
2. Zakaz banerow na ogrodzeniach, budynkach i miedzy drzewami;

3. Billboardy tylko do 6mkw powierzchni, sytuowane maksymalnie jeden na nieruchomosci;

4. Oprocz szylddw, billboardow mozna umieszczac tylko tabliczki kierunkowe;

5. Okreslenie zasad kompozycyjnych szyldéw na elewacjach budynkdw;

6. Obowigzek umieszczania na jednej konstrukgji szyldow roznych dziatalnosci dziatajacych na jednej nieruchomosci;

7. Ograniczenie szyldow jednej dziatalnosci do 3 na budynku, 3 wolnostojacych i 2 na ogrodzeniu;



Propozycja rozwigzan szczegotowych — rejon Alei
Jerozolimskich.

Katalog szyldow bedzie dopuszczat wieksze formy niz dla catej gminy;
Zakaz banerdw na ogrodzeniach, budynkach i miedzy drzewami zostaje utrzymany;
Billboardy moga by¢ wieksze ale ich liczbe ogranicza sie nadal do jednego na nieruchomosci;

. Oprocz szyldéw, billboardéw i innych tablic o usystematyzowanych gabarytach mozna umieszczac tylko tabliczki
kierunkowe;

Okreslenie zasad kompozycyjnych szyldow na elewacjach budynkéw bez zmian;

Obowigzek umieszczania na jednej konstrukgji szyldow roznych dziatalnosci dziatajacych na jednej nieruchomosci bez
Zmian;

Ograniczenie szyldow jednej dziatalnosci do 3 na budynku, 3 wolnostojacych i 2 na ogrodzeniu rowniez pozostanie
utrzymany, ale szyldy te beda mogty by¢ wieksze (patrz pkt. 1);



Propozycja rozwigzan szczegoétowych - teren
Warszawskiego Obszaru chronionego krajobrazu
oraz zabytki.

Katalog szyldow z zasadami i warunkami sytuowania, bedzie bardziej ograniczony niz w pozostatych przestrzeniach
gminy;

Zakaz banerdw gdziekolwiek;
Zakaz billboardow;

. Oprocz szyldow mozna bedzie umieszczac tylko tabliczki kierunkowe;

Okreslenie zasad kompozycyjnych szyldow na elewacjach budynkéw bedzie uwzgledniato zbytkowy charakter
zabudowy;

. Obowigzek umieszczania na jednej konstrukcji szyldow roznych dziatalnosci dziatajacych na jednej nieruchomosci
zostanie utrzymany;

Ograniczenie szyldéw jednej dziatalnosci do 2 na budynku, 1 wolnostojacego i1 na ogrodzeniu;



Termin i warunki dostosowania.

Podstawowy termin dostosowania to 2 lata (ale nalezy pamietac, ze wszystkie nowe reklamy, od daty wejscia w zycie
uchwaty beda musiaty byc¢ z nig zgodne);

Termin ten bedzie dluzszy dla tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, sytuowanych w oparciu o pozwolenie na
budowe i wyniesie 5 lat;

Termin ten bedzie krotszy dla reklam najbardziej szpecacych - w ztym stanie technicznym i baneréw reklamowych -
1rok.



Wzornik tablic i urzgdzen
reklamowych.




Baner reklamowy.

Zle. Wzér.

Aby baner wygladat estetycznie powinien by¢ wiasciwie naciggniety, dopasowany rozmiarem do miejsca, w ktorym sie
znajduje. Jego tres¢ powinna zachowac nie tylko aktualnosc, lecz rowniez oryginalng (najlepiej ograniczong do kilku barw)
kolorystyke. Zbyt wiele bannerdw, sytuowanych blisko siebie réwniez tworzy chaos.



Billboard.

Yam L Ml 0

Zle. Wzér.

Podstawag dla estetyki billboardu jest zastosowanie standardowego gabarytu (ktdrych na rynku jest kilka i s3 stosowane
przez rozne firmy) oraz zachowanie wihasciwych (odpowiednio duzych) odlegtosci od innych reklam. Billboard mozna dobrze
wkomponowac zaréwno w centrum miasta, jak i na przedmiesciach - o ile nie bedzie obnizat waloréw przestrzennych

otoczenia.



Flaga reklamowa.

Zle. Wzér.

Flaga reklamowa w wers;ji nietrwale zwigzanej z gruntem - tzw. ,winder” oraz w wersji trwatem i solidnej konstrukcyjnie.
Oczywiscie te dwa rodzaje flagi roznia sie od siebie nie tylko estetycznie, lecz réwniez kosztowo. Flagi reklamowe mozna
jednak zastapi¢ rozsadnymi ekonomicznie szyldami wolnostojagcymi np. w formie tabliczek na stupku.



Gablota.

Zle.

Gabloty sg uniwersalnym sposobem prezentowania oferty w lokalach ustugowych. Zastepuja réznego rodzaju wyklejki z
oferta czasowa, zachowujac charakter (zmiennosc) tego rodzaju szyldu



Billboard.

Yam L Ml 0

Zle. Wzér.

Podstawag dla estetyki billboardu jest zastosowanie standardowego gabarytu (ktdrych na rynku jest kilka i s3 stosowane
przez rozne firmy) oraz zachowanie wihasciwych (odpowiednio duzych) odlegtosci od innych reklam. Billboard mozna dobrze
wkomponowac zaréwno w centrum miasta, jak i na przedmiesciach - o ile nie bedzie obnizat waloréw przestrzennych

otoczenia.



Kaseton.
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Zle. Wzér.

Podstawg dobrze zaprojektowanego kasetonu jest jego wzornictwo, gdyz forma jako taka - zamkniety prostopadtoscian -
jest estetyczna (przy utrzymaniu w dobrym stanie technicznym). Warto jednak zwrdci¢ réwniez uwage na liczbe i gabaryt
kasetonu - zbyt duzy lub wielokrotnie powtorzony bedzie potegowat negatywne wrazenia.



Litery/logo przestrzenne.
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Zle.

Litery przestrzenne s3 z definicji dobrym rozwigzaniem - brak tta sprawia, ze s3 to szyldy odpowiednie nawet na zabytkach.
Generalnie dopuszcza sie ich szerokie stosowanie, jednak w nadmiarze moga miec dziatanie dysharmonizujace, a zty projekt
moze zniwelowac zalety takiego rozwigzania. Powyzsze przykiady nie pochodzg z terenu gminy Michatowice.



Naklejki.

\

AL Witamy

Zle. Wzér.

Powyzsze przyktady nie pochodza z Michatowic, ale stuzg zilustrowaniu problemu przestaniania witryn nalepkami. Im mniej
koloréw i przestoniecia - tym lepiej. Jak widac¢, nawet na zabytkach naklejki moga dobrze wpisywac sie w obiekt.



Lle.
Trudno wyobrazi¢ sobie Zle wygladajacy pylon. Jednak przerost reklam nadmiarem tresci, zta kolorystyka i nieodpowiednie

utrzymanie potrafig obnizy¢ wartosci estetyczne tej formy reklamowe;.
Powyzsze przyktady nie pochodza z terenu gminy Michatowice.



Tablica reklamowa - niestandardowa.
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Wzor.

Tablica reklamowa, ktdra nie jest zrealizowana w zadnym ze standardowych dla billboardu formatach oraz posiada statg
(a nawet wymienng ale nie w ramach zmiany plakatu) powierzchnie ekspozycyjna nie posiada odrebnej nazwy. Jej jakosc
zalezy gtownie od jakosci zaprojektowania, wykonania i utrzymania, mniej od gabarytu.



Wzornik ogrodzen.




Oddzielne opracowanie.




harmonogram
konsultacji




Kolejne kroki:

Czas zbierania uwag na formularzu konsultacyjnym:

> 16 = 30 czerwca

Termin i miejsce spotkania otwartego:

» 16 czerwca (Sroda) o godz. 17.00
w siedzibie Urzedu Gminy Michatowice
w Regutach, al. Powstancow Warszawy 1
- sala multimedialna

Kolejne etapy konsultacji spotecznych:

>  Wylozenie do publicznego wglgdu zaplanowane jest na wrzesien i pazdziernik (wtedy zostanie
zaprezentowany projekt uchwaty w projektu aktu prawa miejscowego wraz z broszurg informacyjng),

»  Po wprowadzeniu zmian dokument bedzie zmieniony i ponownie upubliczniony,

>  Drugie wytozenie do publicznego wglgdu zaplanowane jest na poczgtek 2022 roku.



Zamoéwienie realizuje
Bartosz Poniatowski
Projekt: Miasto






